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Частная резиденция представляет собой комплекс зданий, сооружений и парковой территории предназначенных для загородного проживания. Данный 
комплекс имеет удачное расположение: в окружении леса, недалеко от одесской трассы (3,4 км), в 16 км от Киева в селе Иванковичи, Васильковского района, Киевской 

области на территории площадью 6,9 га.  

Местоположение резиденции дает возможность организовать здесь как загородную усадьбу для отдыха и круглогодичного проживания, так и 

представительство респектабельной компании или резиденцию посольства. 

Оригинальный проект дома выполненный в дворцовом стиле, а также яркое архитектурно-планировочное решение сделало комплекс шедевром садово-паркового 

строительства. 

Территория комплекса состоит из четырехуровневого жилого дома, соединенного галереей со спортивным комплексом и хозяйственного блока. 

Помещения жилого дома распределены следующим образом: бильярдная, винный погреб, домашний  кинотеатр, сауна и подсобные помещения расположены на 
цокольном этаже; просторный холл связывает роскошную гостиную, из которой есть прямой выход на террасу, кабинет и блок помещений гостевой спальни, 

расположенные на первом этаже со спальными блоками, расположенными на втором этаже и с творческими мастерскими и библиотекой, расположенными 

на третьем этаже. Элегантная лестница красиво дополняет холл, связывая все этажи единым пространством, а также для удобства перемещения в доме 

имеется пассажирский лифт. На каждом этаже имеются кухни, которые связаны между собой техническим лифтом. Общая площадь дома составляет 2062 

м2. 

Здание построено добротно с использованием современных технологий. 

Стены, толщиной 80 см, выполнены по технологии термодом. В разрезе включают кирпичную кладу в два кирпича, теплоизоляцию базальтовыми плитами, 

толщиной 100мм, воздушный барьер – 100 мм, облицовочный кирпич, толщиной 60 мм, производства Германии. Окна и балконные двери в доме выполнены из 

натурального дерева с использованием материалов производства Германии и Англии.  

Крыша выполнена из натуральной черепицы премиум-класса, производства Германии, CREATON и меди, производства Чехии. 

Архитектурные детали изготовлены из материалов самого высшего класса «одежды» дома: высокопрочного стеклопластика корабельного типа, и армобетона 

на балюстрадах. 

Спортивный комплекс включает: плавательный бассейн и спортивный зал, римскую, финскую и русскую бани, комнату для отдыха, ванную с гидромасажем и 

холл с коктельбаром, а также подсобные помещения. Остекление комплекса сделано с германского алюминиевого профиля и английского стекла. Общая 

площадь спорткомплекса с галереей составляет 1006 м2. 

Хозяйственный блок включает домик управляющего, домик охраны с кухней и помещением для отдыха, и сушки одежды; санузлы, комнаты для отдыха 

водителей и сохранения летней мебели; помещения для садовников и для сохранения садового инвентаря; два гаражных бокса на 6-8 автомобилей, мойку, 

крытую стоянку, а также помещения для инженерного оборудования. Общая площадь хозяйственного блока составляет около 900,0 м2. 

Достоинством комплекса также является парковая территория, которая, в соответствии с проектным решением, предполагает четкое функциональное 

зонирование, включает декоративные и утилитарные участки: декоративный партер перед входом в дом, барбекю, водоем, различные тематические сады. При 

желании возможно строительство теннисного корта на участке, где проложена специальная дренажная система. 

При строительстве комплекса выполнены инженерные мероприятия: дренажная система и система ливнеотвода, включающая мощные противоэрозионные 

габионы, а также проложены  электрические и слаботочные сети. 



Ситуационная схема расположения резиденции в Васильковском районе 
Киевской области 

Условные 
обозначения 



Функциональное зонирование территории 

Территория усадьбы состоит из следующих функциональных зон: 

● зона въезда/входа. 
● буферная зона с западной и восточной стороны усадьбы вдоль ограждения; 

● жилая зона в центральной части участка – зона ведения хозяйства и быта хозяев: жилой дом с крытым плавательным бассейном и 
террасой, внутренний дворик-патио, придомовая открытая терраса; декоративные партер перед главным фасадом дома; 

● хозяйственная зона – хозяйственный блок в северной части; 

● зона утилитарного назначения: плодовый сад и огород; 

● прогулочная зона включает: 

● зону активного отдыха: барбекю на лужайке, в западной части участка; сад камней с беседкой; место для отдыха – кострище с 

встроенной в холм перголой, возле леса в северо-восточной части усадьбы; 

● зону тихого отдыха: водоем с прибрежной территорией с южной стороны дома на нижней террасе; большая поляна; «Швейцария», в виде 

двух озелененных холмов, не далеко от декоративного партера; искусственно созданный грот в холме; зеленая комната; аллеи «гуляющих 

лиственниц», каштановая и еловая; моносады и кониферетум; восточный сад и сад камней (рокарий); лесная поляна и березовая роща. 

Условные обозначения 



Схема генерального плана 

В основу проекта концепции генерального плана, благоустройства и озеленения усадьбы, положен принцип гармоничногочной 
структуры. 

Главным композиционным акцентом усадьбы является жилой дом с бассейном, галереей и зимним садом. Перед главным входом в 
жилой дом устроен декоративный регулярный партер с фонтаном в центре. 

Территория участка ограждена забором и имеет три въезда/входа. Все входы соединены между собой дорожно-тропиночной сетью. 
Для подвоза необходимой провизии и оборудования около западного вспомогательного входа и входа к бассейну организованы разворотные площадки. 

Территория усадьбы с целью организации визуального барьера со стороны местных проездов и соседних участков отделена: с севера – 
хозяйственным блоком, с запада и востока – рядовыми и групповыми посадками деревьев на искусственно созданных холмах, высотой от 1,5м до 
2,5м, с юга – лиственным лесом. 

На территории участка для обслуживания потребностей полива зеленых насаждений и газонов организованы два технических водоема 
в северо-западной и юго-восточной ее частях. Водоотвод от дома с бассейном, хозяйственного блока и других участков территории организован 
поверхностным способом к ливнеприемным колодцам, которые оптимально и рационально расставлены с учетом проектных продольных и 
поперечных уклонов. Дренажная система на территории участка разветвлена и проложена таким образом, чтобы максимально отводить сточные 
воды. 

На территории участка существуют канализационные, водопроводные, газовые и дренажные инженерные сети, пробурены две 
артезианских скважины. В северной части участка рядом с хозяйственным блоком установлена артезианская скважина для обеспечения 
потребностей хозяев питьевой водой, на юге участка – артезианская скважина для обеспечения водой каскада озер. 

Условные 
обозначения 

Экспликация 



План цокольного этажа 

Экспликация 



План  первого этажа 

Экспликация 



План второго этажа 

Экспликация 



План третьего этажа 

Экспликация 



Фасады дома 



Планы спорткомплекса с бассейном 
План подвала 

План 1-го этажа 

План 2-го этажа 

План галереи 

Экспликация помещений подвала 

Экспликация помещений 2-го этажа 

Экспликация помещений 1-го этажа 



Фасады спорткомплекса и бассейна 


